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POSTANOWIENIE

Na podstawie § 2 ust. 3a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 ze zm.), w zwigzku z art 6a ustawy o ochronie przeciwpozarowej (tj. z 2016 r. poz. 191), po
rozpatrzeniu ,Ekspertyzy technicznej w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego” dla obiektu Dom
Kultury Zamek w Otmuchowie ul. Zamkowa 4, sporzadzonej przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr inz. Bogustawa Branickiego oraz rzeczoznawce budowlanego dr inz. Dariusza
Bajno z nastepujacymi wskazaniami:

1. Brak wydzielenia pozarowego, zamknigcia drzwiami i wyposazenia w system oddymiania klatki
schodowej w czesci hotelowej — §§ 245 i 249 ust. 6 ww. rozporzadzenia MI.

2. W czesci hotelowej konstrukcja biegéw schodéw na granicy potudniowej i pétnocnej oraz
w przestrzeni wiezy wykonana z drewna (materiat palny) bez wymaganej odpornoéci ogniowej
RB0, ale z rozwigzaniem gwarantujgcym odporno$¢é R30 niezbedng dla przeprowadzenia
ewakuacji — § 249 ust. 3 ww. rozporzadzenia MI.

3. Niewtasciwa i nieregularna geometria schodéw na granicy potudniowej i pétnocnej czeéci
hotelowej o najmniejszej szerokosci biegu 1,0 m — wymagana minimum 1,2m — §§ 68 ust. 1
i 244 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia MI.

4. Dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego z pokoi hotelowych, z ktérych pozostanie jeden kierunek
dojscia ewakuacyjnego do drzwi sasiedniej strefy pozarowej wynosi ok. 17 m — wymagana do
10 m — § 256 ust. 3 ww. rozporzadzenia MI.

5. Minimalna szeroko$¢ nieblokowanego skrzydta drzwi ewakuacyjnych z gtéwnej klatki schodowe;
w czgsci hotelowej wynosi 0,73 m — wymagana 0,9m — § 240 ust. 1 ww. rozporzadzenia M.

6. Szerokos¢ drzwi ewakuacyjnych ze schodéw na granicy czesci potudniowej i pétnocnej wynosi
1,0 m —wymagana 1,2 m — § 239 ust. 4 ww. rozporzadzenia MI.

7. Z Klatki schodowej w czesSci restauracyjnej brak jest bezposredniego wyjécia na zewnatrz,
a szeroko$¢ drzwi z restauracji wynosi 0,93 m-§§ 256 ust. 5 i 239 ust. 4 ww. rozporzadzenia M.

W zamian za powyzsze nieprawidtowosci zaproponowano:

. Wyposazenie obiektu w dzwigkowy system ostrzegawczy.

. Wyposazenie obiektu w dodatkowe gasnice mgtowe, podwajajgc obowigzujgcy normatyw.

. Wyposazenie miejscowej OSP w gasniczy agregat mgtowy.

. Podziat obiektu na strefy pozarowe umozliwiajace wstepng ewakuacje w segmencie hotelowym
na poziomie jednej kondygnacji bez koniecznos$ci przemieszczania sie schodami.

. Wyposazenie obiektu w suchy pion utatwiajgcy dostarczanie wody gaséniczej w przypadku
pozaru na poszczego6lne kondygnacje.
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wyraza sie zgode

na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, w sposéb okreslony we wskazaniach
~Ekspertyzy technicznej ....", tzn. w inny sposob niz podany w §§ 68, 239, 240, 244, 245 | 249
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod warunkiem:

1. Wyposazenia drugiego i trzeciego pi¢tra czesci hotelowej w agregaty gasnicze o masie
srodka gasniczego 25kg.
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UZASADNIENIE

Ekspertyze opracowano dla budynku Zamku Biskupdéw w Otmuchowie ul. Zamkowa 4
w Zwigzku z ustaleniami czynnosci kontrolno-rozpoznawczych przeprowadzonych w dniu 18 marca
2016 r. przez funkcjonariuszy Komendy Powiatowe] Panstwowej Strazy Pozarne] w Nysie.
Rozpatrywany obiekt to Sredniowieczny zamek, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 888/64.
Aktualnie obiekt petni funkcje hotelowa z miejscami noclegowymi rozlokowanymi w gtéwnej bryle dla
89 os6b. Skrzydto to skitada sig z dwdch czesci wznoszonych w réznym czasie, a wyraznie od siebie
oddzielonych murem o gruboéci dochodzacej do 1,5m na poziomie doinej kondygnaciji. Czesci te na
potrzeby opracowania nazwano czescig poéinocng i czescig potudniowa. Na parterze w czesci
potnocnej zlokalizowane sg pomieszczenia zaplecza kuchennego, a w c¢zesci poludniowej
pomieszczenia ekspozycyjne i sala kominkowa. Pokoje hotelowe rozlokowane sg na kondygnacjach
od 1 do 3 pigtra. Na kondygnacjach tych ziokalizowane s3g tez pomieszczenia biurowe, pomocnicze
i wielofunkcyjne wykorzystywane jako sale narad, prelekcji itp. (2 pietro). Do péinocnej czesci skrzydta
hotelowego przylega wieza, ktéra nie posiada zadnych pomieszczen uzytkowych i udostepniana jest
tylko zwiedzajgcym w bardzo matych grupach (kilkuosobowych) za wiedzg i zgodag recepcjonisty.
W czesci potnocnej segment hotelowy tgczy sie z segmentem restauracyjnym i jego zapleczem
kuchennym. Wiasciwa restauracja zlokalizowana jest na parterze i posiada bezposrednie wyjscie na
zewnetrzny taras na poziomie gruntu. Nad nia (na kondygnacji pierwszego pietra) zlokalizowana jest
sala rycerska peifnigca funkcje sali balowej na ok. 150 oséb. Oprécz typowej dziatalnosci hotelowo-
restauracyjnej w obiekcie organizowane sg tez przyjecia okolicznosciowe (np. wesela, konferencje),
atakze wypoczynek dla dzieci w wieku szkolnym — kolonie, zielone szkoly itp. Sciany obiektu
posiadajg gtownie konstrukcje murowang ceglano-kamienna, a tylko niektore wydzielajace
kondygnacje strychu i klatki schodowej wykonane sa z drewna. Cze$¢ $cian na poziomie trzeciego
pigtra w konstrukcji szachulcowej z uwidocznionymi belkami drewnianymi. Stropy nad piwnicami oraz
parterem kamienne i ceglane, natomiast nad pozostatymi kondygnacjami generalnie drewniane na
belkach drewnianych, w czesci uwidocznionych od dotu. Belki stropowe, cze$ciowo zdobione
o wymiarze pionowym ok. 30 cm i wiekszym. W czesci restauracyjnej stropy kamienne, ceglane
i ceramiczno-stalowe. W przestrzeni wiezy stropy powyzej kondygnacji strychu stanowiace poziomy
posrednie dla schoddéw wykonane w konstrukcji drewnianej. Dach nad segmentem hotelowym
o konstrukcji drewnianej kryty dachéwka ceramiczng, natomiast nad segmentem restauracyjnym
o konstrukcji drewnianej kryty gontem bitumicznym. Schody w segmencie hotelowym giéwnej klatki
schodowej kamienne lub ceglane od parteru az do trzeciego pietra i tylko ostatni bieg na poziom
strychu drewniany. Ceglana konstrukcja biegu pomiedzy drugim a trzecim pietrem obtozona jest
drewnem, ktére w ocenie wizualnej jest dosyé mocno zuzyte i wymaga wymiany, co jest istotne takze
ze wzgledu na poprawe komfortu przemieszczania sig. Schody na granicy czesci poludniowe;
i pétnocnej drewniane. W segmencie restauracyjnym betonowe i ceglane, a w przestrzeni gérnych
poziomow wiezy drewniane. Z uwagi na swoje przeznaczenie hotelowe i restauracyjne
Z pomieszczeniami przeznaczonymi dla osob w grupach powyzej 50 obiekt kwalifikuje sie do grupy
budynkow uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego. Ze wzgledu na wymagania
przeciwpozarowe zaliczony jest do pierwszej (restauracja) i pigtej (hotel) kategorii zagrozenia ludzi
ZL | + ZL V. Ze wzgledu na wysoko$¢ w przedziale 12 m do 25 m kwalifikowany jest do grupy obiektow
$redniowysokich. Przy okreslaniu wysoko$ci budynku pominieta zostala wieza o wysokoéci ok. 28 m.
W budynku za wyjatkiem magazynu oleju opatowego nie wystepuja pomieszczenia o gestosci
obcigzenia ogniowego przekraczajacej 500 MJ/m?. Z uwagi na kwalifikacje ZL oraz wysokoéé i liczbe
kondygnacji budynek powinien by¢ wykonany w klasie ,B” odpornosci pozarowej. Aktualnie ze wzgledu
na brak jakichkolwiek wydzieler pozarowych caty obiekt stanowi jedng strefe pozarowa o powierzchni
ok. 3800 m? Dopuszczalna wielko$¢ strefy pozarowej wynosi 5000 m? i nie jest przekroczona.
W ekspertyzie zaproponowano poddziat na kilka stref pozarowych fj.: cze$¢ restauracyjna, hotelowg
potudniowa, hotelowg potnocng oraz wieze. Wydzielona pozarowo bedzie kottownia, magazyn oleju,
nieuzytkowy strych oraz piwnica.

W budynku nieprawidtowosci dotyczg braku wydzielenia pozarowego, zamkniecia drzwiami
i wyposazenia w system oddymiania klatki schodowej w czeéci hotelowej, braku wymaganej
odpornosci ogniowej konstrukcji biegéw schodéw w czeéci hotelowej na granicy potudniowe;
i potnocnej oraz w przestrzeni wiezy, niewtasciwej i nieregularnej geometrii schodéw na granicy
poludniowej i pbtnocnej czesci hotelowej. Ponadto przekroczona bedzie, o ok. 7m od dlugosci
dopuszczalnej, dtugosc dojscia ewakuacyjnego z pokoi hotelowych, z ktoérych pozostanie jeden
kierunek ewakuacji. Nienormatywna bedzie réwniez szeroko$é nieblokowanego skrzydia drzwi
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ewakuacyjnych z gtéwnej klatki schodowej oraz szeroko$é drzwi wyjsciowych z budynku na granicy
czesci potudniowej i potnocnej w czesci hotelowej. Ponadto z klatki schodowej w czesci restauracyjnej
brak jest bezposredniego wyjécia na zewnatrz, a szeroko$é drzwi z restauracji ma nienormatywng
szerokos¢. W zamian za wystepujgce nieprawidtowosci zaproponowano podziat obiektu na kilka stref
pozarowych, wyposazenie budynku w dzwiekowy system ostrzegawczy, dodatkowe gasnice mgtowe,
w suchy pion ufatwiajacy dostarczanie wody gasniczej w przypadku pozaru na poszczegbine
kondygnacje oraz wyposazenie miejscowej OSP w gasniczy agregat mgtowy. Podziat obiektu na strefy
pozarowe umozliwi w segmencie hotelowym wstepna ewakuacje na poziomie jednej kondygnacji bez
konieczno$ci przemieszczania sie schodami. Rozwigzanie to w zdecydowany sposob poprawia
warunki ewakuacji poprzez skrécenie dojs¢é ewakuacyjnych, a tym samym skrécenie wymaganego
czasu niezbgdnego na przeprowadzenie ewakuacji, np. do sgsiedniej strefy pozarowej lub tez miejsca
bezpiecznego. Ma takze na celu uniemozliwié swobodny rozwoéj pozaru na sasiednie pomieszczenia
i czgsci budynku. Zadaniem dzwiekowego systemu ostrzegawczego jest szybkie przekazanie
informacji o zagrozeniu pozarowym do osab przebywajacych w obiekcie ($pigcych gosci hotelowych).
Informacja przekazywana moze by¢ automatycznie bez udziatu personelu dla catego obiektu
rownoczesnie lub selektywnie do wybranych pomieszczen lub kondygnacji w zaleznosci od miejsca
powstania pozaru i przyjetych scenariuszy. Moze tez stanowié narzgdzie dla personelu do sprawnego
sterowania ewakuacjg o0sob przebywajacych w niebezpiecznym obszarze budynku. Dodatkowe
gasnice majg zapewni¢ mozliwo$é prowadzenia dziatan gasniczych przez personel lub tez
uzytkownikéw w pierwszej fazie rozwoju pozaru. Wyposazenie miejscowej OSP w gasniczy agregat
mgtowy ma zapewni¢ mozliwo$é prowadzenia dziatan gasniczych przez przybyta w pierwszej
kolejnosci miejscowg jednostke OSP witaczong do systemu ratowniczo-gasniczego z catodobowymi
dyzurami kierowcy z PSP. Jego niewielkie wymiary pozwolg na transportowanie go samochodem
pozarniczym o niewielkich rozmiarach zwiekszajac mobilno$é i skracajgc czas dotarcia do
przedmiotowego obiektu. Z uwagi na mase agregatu wynoszacg okoto 150 kg oraz ilo§¢ wody
w zbiorniku, ktérego pojemno$¢ wynosi 100dm?, moze wystgpic¢ trudnos¢ w jego transporcie pomiedzy
kondygnacjami budynku. Dtugo$é weza wynoszaca 60 m wystarczy na prowadzenie dziatan przy jego
uzyciu jedynie na parterze i pierwszym pietrze budynku. Z uwagi na brak hydrantéw wewnetrznych
i brak zasiegu agregatu mgtowego nalezy wyposazy¢ kondygnacje zaréwno drugiego jak i frzeciego
pigtra w agregat gasniczy o minimalnej masie $rodka gasniczego 25kg lub 25dm?, ktory pozwoli na
skuteczne prowadzenie dziatan w pierwszej fazie rozwoju pozaru na tych kondygnacjach. Wybér
zastosowanego s$rodka gasniczego (piana, proszek) pozostawia si¢ inwestorowi. Nalezy jednak
zwrdci¢ uwage by dobdr srodka gasniczego byt dostosowany do grup pozaréw, ktore wystepuja
w obiekcie.

Autorzy ekspertyzy stwierdzili, ze wprowadzone rozwigzania pomimo, iz nie wypetniajg
aktualnych wymagan przepiséw techniczno-budowlanych to jednak w stosunku do stanu istniejgcego
podnoszg standard bezpieczenistwa w sposéb radykalny, zapewniajgc mozliwosé bezpiecznej
ewakuacji osob oraz umozliwiajgc prowadzenie dziatan ratowniczych i gasniczych.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieto jak w sentenc;ji.

POUCZENIE

Od niniejszego postanowienia stuzy stronom zazalenie do Komendanta Gtownego Panstwowej
Strazy Pozarnej w Warszawie, ul. Podchorgzych 38 za pos$rednictwem Opolskiego Komendanta
Wojewodzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej w Opolu, ul. Budowlanych 1 w terminie siedmiu dni od
dnia jego doreczenia.

Brak kompleksowego wykonania rozwigzan zamiennych jest rownoznaczny z niezachowaniem
warunkéw niniejszego postanowienia, co skutkuje wystepowaniem w obiekcie nieprawidtowosci
bedacej przedmiotem odstepstwa.
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